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ΔΙΟΙΚΗΤΗΡΙΑ ΝΟΜΑΡΧΙΑΚΩΝ ΑΥΤΟΔΙΟΙΚΗΣΕΩΝ ΤΡΙΚΑΛΩΝ & ΚΟΡΙΝΘΙΑΣ 


Ερωτηματολόγιο Διαγνωστικής Έρευνας Αγοράς

για το Έργο

«Μελέτη, χρηματοδότηση, κατασκευή και τεχνική διαχείριση των κτιρίων Διοικητηρίων των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων Τρικάλων και Κορινθίας 
με Σ.Δ.Ι.Τ.»  

ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΣ 2008

Ερωτηματολόγιο Διαγνωστικής Έρευνας Αγοράς
Οι Νομαρχίες Τρικάλων και Κορινθίας (από κοινού η Αναθέτουσα Αρχή), στο πλαίσιο υλοποίησης του προγράμματος στέγασης δημοσίων υπηρεσιών με ΣΔΙΤ, προτίθενται να προωθήσουν άμεσα στην αγορά την υλοποίηση μέσω ΣΔΙΤ κτιρίων Διοικητηρίων για τη στέγαση των αναγκών τους (εφεξής και η Σύμπραξη ή το Έργο). 

Η υπό προώθηση Σύμπραξη εγκρίθηκε την 01-03-2007 από τη Διυπουργική Επιτροπή Συμπράξεων Δημοσίου και Ιδιωτικού Τομέα (ΔΕΣΔΙΤ) και εντάχθηκε στις διατάξεις του Ν. 3389/2005.
Αντικείμενο της Σύμπραξης είναι η μελέτη, κατασκευή, χρηματοδότηση, τεχνική διαχείριση (καθαρισμός, φύλαξη, ελαφριά και βαριά συντήρηση) και ασφάλιση των κτιρίων Διοικητηρίων των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων Τρικάλων και Κορινθίας. Η διάρκεια της Σύμπραξης είναι 26 έτη, συμπεριλαμβανομένης της κατασκευαστικής περιόδου. Σκοπός της Σύμπραξης είναι, μεταξύ άλλων, και η καλύτερη διαχείριση και συντήρηση των υποδομών που θα κατασκευασθούν. Προς το σκοπό αυτό, θα υφίστανται προδιαγραφές αποτελέσματος και προκαθορισμένος μηχανισμός πληρωμών. Η τήρηση των προδιαγραφών λειτουργίας, συντήρησης και διαθεσιμότητας των κτιριακών υποδομών θα αποτελεί βασικό παράγοντα καθορισμού της αμοιβής του Υποψηφίου, που θα επιλεγεί ως Ιδιωτικός Φορέας Σύμπραξης (ΙΦΣ) - Ανάδοχος.
Στο πλαίσιο αυτό, οι Νομαρχίες Τρικάλων και Κορινθίας διεξάγουν την παρούσα διαδικασία διερεύνησης των απόψεων πιθανών συμμετεχόντων φορέων του ιδιωτικού τομέα (Διαγνωστική Έρευνα Αγοράς), η οποία θα διαρκέσει μέχρι την 18/1/2008. 

Ο σκοπός του παρόντος Ερωτηματολογίου είναι να δώσει τη δυνατότητα σε ενδιαφερόμενους φορείς να διατυπώσουν εγγράφως τις θέσεις και απόψεις τους σε ό,τι αφορά στη Σύμπραξη αυτή. 

Στο Παράρτημα του παρόντος Ερωτηματολογίου παρατίθεται σχετικό Συνοπτικό Πληροφοριακό Τεύχος για το αντικείμενο της Σύμπραξης, το οποίο έχει κοινούς ορισμούς με το Ερωτηματολόγιο και συντάχθηκε στο πλαίσιο της διαδικασίας Διαγνωστικής Έρευνας Αγοράς. 

Η Αναθέτουσα Αρχή διατηρεί το δικαίωμα να μην αποδεχθεί θέσεις και υποδείξεις των φορέων που θα ανταποκριθούν στο παρόν Ερωτηματολόγιο και δηλώνει ρητά ότι το Ερωτηματολόγιο δεν δεσμεύει τους ενδιαφερόμενους ως προς το περιεχόμενο των απαντήσεών τους, δεν αποτελεί στοιχείο αξιολόγησης των υποψηφίων που θα συμμετάσχουν στη σχετική διαγωνιστική διαδικασία, ούτε πρόταση προς οποιοδήποτε μέρος για συμμετοχή σε διαγωνιστική διαδικασία επιλογής Αναδόχου, ή πρόταση για τη σύναψη Σύμβασης Σύμπραξης για αυτό.

Η ομάδα του Συμβούλου της Αναθέτουσας Αρχής αποτελείται από τις εξής εταιρίες:

Χρηματοοικονομικός Σύμβουλος

· Εθνική Τράπεζα της Ελλάδος Α.Ε., Λεωφόρος Αθηνών 128-132, Αθήνα, υπεύθυνος επικοινωνίας κος Κ. Μπονάτης, τηλ. 210-5181386, e-mail: bonatis.eteba@nbg.gr

Τεχνικός Σύμβουλος

· Σύμπραξη των Εταιριών Γραφείο Δοξιάδη Α.Ε και LDK CONSULTANTS, Αιγιδών 13 και Σενέκα, Νέα Κηφισιά, υπεύθυνος επικοινωνίας κος Βλ. Βασίλογλου, τηλ. 210-6246491, e-mail: vasiloglou@doxiadis.com
Νομικός Σύμβουλος

· Δικηγορικό Γραφείο Λυκουρέζου, Δημοκρίτου 19, Αθήνα, υπεύθυνος επικοινωνίας κα Β. Στράντζια, τηλ. 210-3607913, e-mail: vstranzia@lykourezos.gr 

Οδηγίες Συμπλήρωσης και Υποβολής του Ερωτηματολογίου

1. Οι ενδιαφερόμενοι φορείς που επιθυμούν να ανταποκριθούν στο παρόν Ερωτηματολόγιο, παρακαλούνται να απαντήσουν στις ερωτήσεις του Α’ Μέρους και να συμπληρώσουν τα πληροφοριακά στοιχεία του Β’ Μέρους. Οι ενδιαφερόμενοι δεν απαιτείται να απαντήσουν στο σύνολο των ερωτημάτων που τίθενται στο Α’ Μέρος.

2. Προκειμένου για ερωτήσεις με απαντήσεις επί βαθμολογημένης κλίμακας, η απάντηση να δίδεται με (√ ) στο αντίστοιχο πεδίο. 

3. Οι ενδιαφερόμενοι φορείς που επιθυμούν να τοποθετηθούν σε ένα ή περισσότερα θέματα που αφορούν στο Έργο αλλά δεν περιλαμβάνονται στο παρόν Ερωτηματολόγιο, μπορούν να συμπληρώσουν τις απόψεις τους επί των θεμάτων αυτών στο κεφάλαιο 8 του Μέρους Α’ του Ερωτηματολογίου.
4. Τα συμπληρωμένα ερωτηματολόγια θα πρέπει να αποσταλούν (σε ηλεκτρονική μορφή ή / και με φαξ) στην Ειδική Γραμματεία ΣΔΙΤ (e-mail: sdit@mnec.gr, φαξ: 210-3375921, υπ’ όψιν κας Χ. Σκαρσουλή). Ως τελική ημερομηνία αποστολής ορίζεται η 18/1/2008.
 Μέρος Α' 
1.
ελκυστικοτητα / βιωσιμοτητα εργου 

1.1 
Θα σας ενδιέφερε η συμμετοχή σας στο διαγωνισμό για την ανάδειξη Αναδόχου του συγκεκριμένου Έργου;

	1. Παντελής έλλειψη ενδιαφέροντος
	2. Λίγο ενδιαφέρον 
	3. Μέτριο ενδιαφέρον
	4. Σημαντικό ενδιαφέρον

	
	
	
	


1.2 
Εάν επιλέξατε μεταξύ των (1) και (2), παρακαλείσθε όπως παραθέσετε: 

(α) τους λόγους της μη συμμετοχής σας και 

(β) τις προϋποθέσεις υπό τις οποίες θα είχατε αυξημένο ενδιαφέρον συμμετοχής στο διαγωνισμό. 

…………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………

1.3 
Θα μπορούσε στη Σύμβαση Σύμπραξης να συμπεριλαμβάνονται και άλλες δραστηριότητες ή υπηρεσίες από αυτές που περιγράφονται στο Παράρτημα, οι οποίες θα αναληφθούν από τον Ανάδοχο του Έργου και, εάν ναι, ποιες θεωρείτε ότι είναι αυτές; 

…………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………

1.4 
Θεωρείτε το Έργο ελκυστικό από επενδυτικής άποψης σε σχέση με το μέγεθός του;
	1. Καθόλου
	2. Λίγο 
	3. Μέτρια
	4. Αρκετά

	
	
	
	


1.5
Έχετε εμπειρία από αντίστοιχες μορφές συμπράξεων; 
	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


1.6
Εάν επιλέξατε μεταξύ των (3) και (4), ποιοι θεωρείτε ότι είναι οι κυριότεροι παράγοντες για την επιτυχία μιας σύμπραξης; Παρακαλείσθε όπως παραθέσετε τους κυριότερους παράγοντες κατά σειρά προτεραιότητας.

…………………………………………………………………………………………………………

1.7 
Θεωρείτε ότι έχετε τη δυνατότητα να αντιμετωπίσετε έργα Σύμπραξης Δημοσίου-Ιδιωτικού Τομέα, καλύπτοντας τις απαιτήσεις συγκεκριμένων προδιαγραφών (Προδιαγραφές λειτουργίας και απαιτήσεις επιδόσεων / Services Specifications and Performance Requirements), βάσει των οποίων υπολογίζονται οι αμοιβές διαθεσιμότητας, τις οποίες εισπράττει ο Ι.Φ.Σ. (Ε.Ε.Σ.);

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


2.
βασικές παράμετροι της σύμβασης σύμπραξης / κατανομή κινδύνων

2.1 
Παρακαλείσθε όπως παραθέσετε τις απόψεις σας σχετικά με τις προτεινόμενες βασικές παραμέτρους της Σύμβασης Σύμπραξης, όπως παρουσιάζονται στο Συνοπτικό Πληροφοριακό Τεύχος που παρατίθεται σε Παράρτημα στο παρόν (π.χ. διάρκεια σύμβασης, αντικείμενο) 

………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………
2.2
Ποίους από τους κινδύνους του Έργου θεωρείτε ότι πρέπει να αναλάβει η Αναθέτουσα Αρχή;

  …………………………………………………………………………………………………………….

2.3 
Ποίους από τους κινδύνους του Έργου θεωρείτε ότι δύναται να αναλάβει η ασφαλιστική αγορά με εύλογο κόστος; 

 …………………………………………………………………………………………………………….

3.
τεχνικά θέματα - συνεργασια φορεων

3.1 
Κατά την άποψή σας, τι είδους φορείς / εταιρείες θεωρείτε ότι θα είχαν ενδιαφέρον να συμμετάσχουν στο συγκεκριμένο Έργο;

…………………………………………………………………………………………………………

3.2 Ποίες θεωρείτε ότι θα μπορούσαν να είναι οι ελάχιστες απαιτήσεις (πτυχία / υπογεγραμμένες συμβάσεις / έσοδα / οικονομική επιφάνεια / μέγεθος) που θα πρέπει να τεθούν κατά περίπτωση, προκειμένου μία εταιρεία ή όμιλος να συμμετάσχει ως: 

1) υποψήφιος ανάδοχος 

2) υπεργολάβος: 

a. μελετητής 

b. κατασκευαστής

c. διαχειριστής

…………………………………………………………………………………………………………
3.3 
Θεωρείτε ότι στο συγκεκριμένο Έργο είναι εφικτή και σκόπιμη η δημιουργία συνεργασιών ή κοινοπραξιών για την υλοποίηση της κατασκευής και μακροχρόνιας τεχνικής διαχείρισης των κτιριακών υποδομών; 

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


3.4 Εάν η απάντηση στο ανωτέρω ερώτημα είναι η (4), τι είδους εταιρείες / φορείς πρέπει να συμμετέχουν σε τέτοιους ομίλους;

1) για την κατασκευή των υποδομών 

2) για την τεχνική διαχείριση των υποδομών

…………………………………………………………………………………………………………………………….

3.5 Θεωρείτε ότι η εταιρία σας θα μπορούσε να αντιμετωπίσει μόνη της τις απαιτήσεις του Έργου; 

…………………………………………………………………………………………………………………………….

3.6 Θεωρείτε σκόπιμη μία διάταξη στα τεύχη του διαγωνισμού που να επιβάλλει στις εταιρείες / φορείς που θα συμμετέχουν είτε στον Ι.Φ.Σ., είτε στην κατασκευαστική κοινοπραξία ή στη σύμπραξη εταιρειών τεχνικής διαχείρισης, ελάχιστο ποσοστό συμμετοχής τους (π.χ. 33% ή 25% ή άλλο) στις συμπράξεις αυτές; 

…………………………………………………………………………………………………………………………

3.7 Τι είδους εταιρίες / φορείς, κατά την άποψη σας, πρέπει να λειτουργούν ως επικεφαλής στις παραπάνω υπό 3.6 συμπράξεις / κοινοπραξίες, και τι χαρακτηριστικά πρέπει να πληρούν  προκειμένου να συντονίσουν τα εμπλεκόμενα μέρη και γενικότερα να υλοποιήσουν και διαχειρισθούν επιτυχώς τέτοιου είδους έργα; 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

3.8 
Υφίστανται στην Ελλάδα εταιρίες με παρόμοια εμπειρία;  

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


3.9 Θεωρείτε ότι ενδεικτική περίοδος 24 μηνών (κατασκευαστική περίοδος) είναι επαρκής χρόνος για την ολοκλήρωση των μελετών και των κατασκευών για το σύνολο των κτιριακών υποδομών, όπως αυτές περιγράφονται στο Παράρτημα;

	1. Παντελώς ανεπαρκής
	2. Ανεπαρκής
	3. Αποδεκτός χρόνος
	4. Επαρκής χρόνος

	
	
	
	


3.10 Κρίνετε σκόπιμο να τεθούν επιμέρους / τμηματικές αποκλειστικές προθεσμίες για την ολοκλήρωση των μελετών και των κατασκευών για κάθε ένα από τα δύο Διοικητήρια; 

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


3.11 Κρίνετε εφικτή και σκόπιμη τη συνεργασία με διεθνείς κατασκευαστικές εταιρίες για τους σκοπούς του συγκεκριμένου διαγωνισμού ; 

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


3.12 Θεωρείτε ότι η γεωγραφική κατανομή των εγκαταστάσεων του Έργου δημιουργεί επιπλέον απαιτήσεις και διαχειριστικά προβλήματα για την κατασκευή των κτιριακών υποδομών του Έργου;

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


4.
τεχνική διαχείριση του εργου

4.1 
Κατά την εκτίμησή σας, υφίσταται επαρκής αριθμός εταιριών που θα μπορούσαν να καλύψουν τις απαιτήσεις Τεχνικής Διαχείρισης του Έργου και των οποίων η συμμετοχή στη διαγωνιστική διαδικασία θα εξασφάλιζε επαρκή ανταγωνισμό;    

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


4.2 
Εάν επιλέξατε στην ανωτέρω ερώτηση μεταξύ των (1) και (2), τι θα προτείνατε με στόχο τη ενίσχυση του ανταγωνισμού και τη διεύρυνση του αριθμού των εταιρειών τεχνικής διαχείρισης;

………………………………………………………………………………………………………

4.3 Κρίνετε εφικτή και σκόπιμη τη συνεργασία με διεθνείς εταιρίες Τεχνικής Διαχείρισης Εγκαταστάσεων για τους σκοπούς του συγκεκριμένου διαγωνισμού; 

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


4.4 
Θεωρείτε ότι η γεωγραφική κατανομή των εγκαταστάσεων του Έργου δυσκολεύει την εξεύρεση ικανών επιχειρήσεων και ειδικοτήτων να διαχειριστούν τις απαιτήσεις Τεχνικής Διαχείρισης του Έργου;

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


4.5 
Τι κατά τη γνώμη σας θεωρείτε σημαντικό/ά θέμα/τα και το/α οποίο/α θα πρέπει να ληφθεί/ούν υπ’ όψιν για την επιτυχή παροχή υπηρεσιών Τεχνικής Διαχείρισης για περίοδο 25 ετών σε σχέση με τις υφιστάμενες δομές, οργάνωση και γενικότερα τις επικρατούσες συνθήκες στην Ελληνική αγορά;

…………………………………………………………………………………………………………

4.7  Ποιες από τις παρακάτω υπηρεσίες θα θεωρούσατε σκόπιμο να συμπεριλάβει η σύμπραξη (επιλέξτε ναι η όχι σημειώνοντας με √ ) 

	Υπηρεσίες
	ΝΑΙ
	ΟΧΙ

	Διαχείριση των εγκαταστάσεων (Management Service)
	
	

	Προληπτική συντήρηση εγκαταστάσεων και εξοπλισμού
	
	

	Συντήρηση και αποκατάσταση βλαβών
	
	

	Συντήρηση περιβάλλοντος χώρου
	
	

	Αντικαταστάσεις λόγω ολοκλήρωσης κύκλου ζωής του εξοπλισμού
	
	

	Καθαριότητα 
	
	

	Διαχείριση παροχών Οργανισμών Κοινής Ωφελείας (Energy and utilities)
	
	

	Φύλαξη των εγκαταστάσεων
	
	

	Υπηρεσίες τηλεφωνικού κέντρου και διαχείρισης αλληλογραφίας
	
	

	Διαχείριση απορριμμάτων / αστικών λυμάτων
	
	

	Υπηρεσίες επιστάτη και κλητήρα (caretaking and portering)
	
	

	Διαχείριση χώρων στάθμευσης
	
	

	Εκμετάλλευση χώρων εμπορικής αξιοποίησης
	
	

	Μετεγκατάσταση Διοικητηρίων
	
	


5. Οικονομική αποδοτικοτητα του εργου 

5.1 Αναφέρατε συγκεκριμένες προτάσεις που θα εκτιμούσατε σε αυτή τη φάση του έργου ότι θα μεγιστοποιούσαν τα οφέλη σας και / ή την οικονομική αποδοτικότητα του έργου:

…………………………………………………………………………………………………………

6.
διαγωνιστικεσ διαδικασιεσ

6.1
Ποια από τις τρεις διαδικασίες θεωρείτε ως την πλέον κατάλληλη για τη δημοπράτηση του Έργου;

	1. Ανοικτή διαγωνιστική διαδικασία
	2. Κλειστή διαγωνιστική διαδικασία
	3. Ανταγωνιστικός διάλογος

	
	
	


6.2 
Θεωρείτε απαραίτητο να λάβει χώρα διαδικασία «διαβούλευσης / τεχνικού διαλόγου» προ της υποβολής δεσμευτικών προσφορών επί των συμβατικών κειμένων της Σύμπραξης;

	1. Καθόλου 
	2. Λίγο 
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


6.3 
Εάν επιλέξατε στην ανωτέρω ερώτηση την απάντηση (4), παρακαλείσθε να παραθέσετε τα κυριότερα θέματα, μεταξύ άλλων, τα οποία θα πρέπει να αποτελέσουν αντικείμενο της διαδικασίας διαβούλευσης / τεχνικού διαλόγου. 

…………………………………………………………………………………………………………

6.4 
Θεωρείτε ως αρνητικό παράγοντα για την ελκυστικότητα του διαγωνισμού έναν ενδεχομένως μεγάλο αριθμό υποψηφίων στη φάση υποβολής προσφορών;

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια
	4. Αρκετά

	
	
	
	



6.5 
Ποιον θεωρείτε για το συγκεκριμένο Έργο ως το μέγιστο αριθμό υποψηφίων, που θα πρέπει να επιλεγούν μέσω μιας διαδικασίας προεπιλογής ώστε να συμμετάσχουν στη Β΄ (τελική) φάση της διαγωνιστικής διαδικασίας;
…………………………………………………………………………………………………………

6.6 
Θεωρείτε ότι είναι δυσχερής η διασφάλιση έκδοσης δεσμευτικών επιστολών χρηματοδοτικής υποστήριξης από χρηματοπιστωτικά ιδρύματα στη φάση υποβολής οικονομικών προσφορών (Β΄ Φάση διαγωνιστικής διαδικασίας); 

	1. Καθόλου
	2. Λίγο
	3. Μέτρια 
	4. Αρκετά

	
	
	
	


6.7 
Ποίο θεωρείτε ότι θα ήταν το απαραίτητο ελάχιστο χρονικό διάστημα προετοιμασίας για τη φάση της προεπιλογής;

…………………………………………………………………………………………………………

6.8 
Ποίο θεωρείτε ότι θα ήταν το απαραίτητο ελάχιστο χρονικό διάστημα προετοιμασίας για την φάση της υποβολής προσφορών;

 …………………………………………………………………………………………………………

6.9 Παρακαλείσθε όπως δώσετε μία προκαταρκτική εκτίμηση του κόστους συμμετοχής στη διαγωνιστική διαδικασία (Α΄ και Β΄ Φάση).  

…………………………………………………………………………………………………………

7.
χρηματοδότηση του εργου

7.1 
Ποία θεωρείτε ότι είναι η βέλτιστη σχέση ιδίων κεφαλαίων προς ξένα κεφάλαια με στόχο την εξασφάλιση της χρηματοδότησης της Εταιρίας Ειδικού Σκοπού (Ι.Φ.Σ.); 

…………………………………………………………………………………………………………

7.2
Θεωρείτε σκόπιμο να δοθεί η δυνατότητα όπως τμήμα των ιδίων κεφαλαίων να έχει τη μορφή δευτερογενών δανείων; Εάν ναι, αιτιολογείστε.

………………………………………………………………………………………………………

7.3
Ποια θεωρείτε ως ελάχιστα αποδεκτά όρια των δεικτών εξυπηρέτησης δανειακών υποχρεώσεων (Average Debt Service Cover Ratio, Minimum Debt Service Cover Ratio, Loan Life Cover Ratio), ώστε να καταστεί δυνατή η χρηματοδότηση του Έργου;

…………………………………………………………………………………………………………

7.4
Ποία θεωρείται ότι είναι η μέγιστη δυνατή διάρκεια των δανείων, λαμβάνοντας υπ’ όψιν τα ισχύοντα δεδομένα της τραπεζικής αγοράς και την υπερ-εικοσιπενταετή διάρκεια της συμβάσεως σύμπραξης;

…………………………………………………………………………………………………………
8.
λοιπα θεματα - προτάσεις

8.1 
Παρακαλείσθε όπως παραθέσετε τυχόν παρατηρήσεις επί του Συνοπτικού Πληροφοριακού Τεύχους.

…………………………………………………………………………………………………………

8.2 Παρακαλείσθε όπως παραθέσετε τυχόν απόψεις και προτάσεις σας σε θέματα που δεν περιλαμβάνονται στις ανωτέρω ερωτήσεις και αντίστοιχες θεματικές ενότητες ή σε ειδικότερα θέματα που συνδέονται με το Έργο (ιδιαίτερα χαρακτηριστικά που αφορούν στο Έργο και αντιμετώπιση αυτών).

…………………………………………………………………………………………………………

Μέρος Β' 

Στοιχεία Φορέα:

	Τίτλος Φορέα:
	

	Διεύθυνση:
	

	Υπεύθυνος επικοινωνιασ:
	

	Ε-mail:
	

	Τηλέφωνο:
	

	Fax:
	


Παρακαλούμε να συμπληρωθούν το πεδίο ή τα πεδία που αντιστοιχούν στον Φορέα:

	Επενδυτής
	

	Kατασκευαστής
	

	Εταιρία Τεχνικής Διαχείρισης (Facility Manager)
	

	Μελετητής
	

	Χρηματοπιστωτικό ίδρυμα / Τράπεζα
	

	Άλλος (Χρηματοοικονομικός / νομικός / τεχνικός Σύμβουλος)
	

	Ασφαλιστική Εταιρεία
	


Παράρτημα

ΣΥΝΟΠΤΙΚΟ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΑΚΟ ΤΕΥΧΟΣ

1. 
Εισαγωγή

Το αντικείμενο του παρόντος Έργου αφορά στη μελέτη, κατασκευή, χρηματοδότηση, τεχνική διαχείριση (καθαρισμός, φύλαξη, ελαφριά και βαριά συντήρηση), και ασφάλιση των κτιρίων στέγασης των Διοικητηρίων των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων Τρικάλων και Κορινθίας (από κοινού η Αναθέτουσα Αρχή). Σύμφωνα με την από 01-03-2007 απόφαση της Διυπουργικής Επιτροπής Συμπράξεων Δημοσίου και Ιδιωτικού Τομέα (ΔΕΣΔΙΤ) εγκρίθηκε η υπαγωγή στις διατάξεις του Ν. 3389/2005 της υλοποίησης των κτιρίων των Διοικητηρίων των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων Τρικάλων και Κορινθίας.  

Ο Ιδιωτικός Φορέας Σύμπραξης που θα επιλεγεί θα συμβληθεί με κάθε Νομαρχιακή Αυτοδιοίηκηση μέσω ξεχωριστών Συμβάσεων Σύμπραξης. Η διάρκεια έκαστης Σύμβασης Σύμπραξης θα είναι 26ετής, συμπεριλαμβανόμενης της κατασκευαστικής περιόδου. Από τους ουσιώδεις σκοπούς της Σύμπραξης αποτελεί και η καλύτερη διαχείριση και συντήρηση των υποδομών που θα κατασκευασθούν. Προς το σκοπό αυτό θα υφίστανται προδιαγραφές αποτελέσματος και προκαθορισμένος μηχανισμός πληρωμών. Η τήρηση των προδιαγραφών λειτουργίας, συντήρησης και διαθεσιμότητας των κτιριακών υποδομών θα αποτελεί βασικό παράγοντα καθορισμού της αμοιβής του υποψηφίου, που θα επιλεγεί ως Ιδιωτικός Φορέας Σύμπραξης (ΙΦΣ).

Οι κτιριακές υποδομές θα κατασκευαστούν σε οικόπεδα, που ανήκουν στην κυριότητα των δύο Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων. Οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις Τρικάλων και Κορινθίας θα χρησιμοποιούν τις κτιριακές υποδομές και θα καταβάλλουν στον Ιδιωτικό Φορέα Σύμπραξης, μετά την έναρξη λειτουργίας των Διοικητηρίων, περιοδικές πληρωμές διαθεσιμότητας. 

Η έναρξη της διαγωνιστικής διαδικασίας (μέσω της δημοσίευσης της σχετικής πρόσκλησης εκδήλωσης ενδιαφέροντος) αναμένεται να λάβει χώρα στις αρχές του 2008. Η διαγωνιστική διαδικασία που θα υλοποιηθεί εκτιμάται ότι θα είναι κλειστού τύπου (δύο φάσεις). Κατά την Α’ Φάση (προεπιλογή), η Αναθέτουσα Αρχή θα επιλέξει έναν περιορισμένο αριθμό υποψηφίων, οι οποίοι θα έχουν το δικαίωμα συμμετοχής στη Β’ Φάση της διαγωνιστικής διαδικασίας (τελική φάση), οπότε και θα κληθούν να υποβάλουν τις δεσμευτικές προσφορές τους. 

2.
Περιγραφή Έργου 

Το Έργο αποτελείται από δύο διακριτά υποέργα: α) το κτίριο Διοικητηρίου της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Τρικάλων και β) το κτίριο Διοικητηρίου της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Κορινθίας. Σύντομη περιγραφή έκαστου υποέργου παρατίθεται στη συνέχεια.  

Κτίριο Διοικητηρίου Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Τρικάλων

Το κτίριο θα ανεγερθεί σε οικόπεδο έκτασης 27.391,35 τ.μ. (μετά την αφαίρεση των εμβαδών των πεζοδρόμων που προβλέπονται από το εγκεκριμένο τοπικό ρυμοτομικό σχέδιο - αρχικό εμβαδόν οικοπέδου 29.289,55 τ.μ.) επί της αρ. 1 επαρχιακής οδού προς Παλαιόπυργο (οδού   Ζαβλανίων) στη περιοχή Λογγάκι του Δήμου Τρικκαίων, το οποίο αποτελεί ιδιοκτησία της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Τρικάλων και είναι απαλλαγμένο βαρών. 

Το οικόπεδο βρίσκεται εντός της Ζ.Ο.Ε. που εγκρίθηκε με το από 16-6-1990 Π.Δ., έχει δε εγκριθεί και τοπικό ρυμοτομικό σχέδιο με την αρ. 2491/18-7-2005 απόφαση του Γενικού Γραμματέα της Περιφέρειας Θεσσαλίας,  σύμφωνα με την οποία για το οικόπεδο ισχύουν οι ακόλουθοι όροι δόμησης:

	- Ποσοστό Κάλυψης
	20%

	- Συντελεστής Δόμησης
	0,5

	- Μέγιστο ύψος 
	15 μ.

	- Αριθμός Ορόφων
	4

	- Ελάχιστες αποστάσεις από όρια
	15 μ.


Το Κτιριολογικό Πρόγραμμα περιλαμβάνει τα ακόλουθα: Νέο Διοικητήριο όπου θα στεγάζονται  οι Υπηρεσίες της Νομαρχίας, αίθουσα πολλαπλών χρήσεων, υπόγειους βοηθητικούς χώρους (αποθήκες, χώροι γενικών αρχείων, χώροι μηχανολογικών εγκαταστάσεων, συμπεριλαμβανομένου χώρου στάθμευσης τουλάχιστον 15 υπηρεσιακών αυτοκινήτων) και υπαίθριους χώρους στάθμευσης.

Ενδεικτικά το μέγεθος της συνολικής επιφάνειας που κατά το νόμο προσμετράται στον συντελεστή δόμησης, ανέρχεται σε 10.000 τ.μ. περίπου. 

Ο συνολικός προϋπολογισμός των πληρωμών διαθεσιμότητας του Έργου, που θα καταβληθεί στον Ιδιωτικό Φορέα Σύμπραξης κατά την περίοδο λειτουργίας της Σύμπραξης έχει ενδεικτικά εκτιμηθεί, σε παρούσα αξία, σε 22.800.000 Ευρώ.

Η συνολική προθεσμία περάτωσης της κατασκευής του κτιρίου και έναρξης λειτουργίας εκτιμάται, κατ’ αρχήν, σε 24 μήνες, αρχομένη από την ημερομηνία υπογραφής της Σύμβασης Σύμπραξης.
Κτίριο Διοικητηρίου Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Κορινθίας

Το κτίριο θα ανεγερθεί σε οικόπεδο έκτασης 6.530,85 τ.μ. (πρώην Στρατοπέδου «ΤΖΑΝΑΒΑΡΑΣ», Ο.Τ. Β) στην περιοχή Ποσειδωνία του Δήμου Κορινθίων, το οποίο έχει παραχωρηθεί στη Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση Κορινθίας από το Υπουργείο Εθνικής Άμυνας και είναι ελεύθερο βαρών.

Στο προαναφερθέν οικόπεδο ισχύουν οι ακόλουθοι όροι δόμησης (σύμφωνα με το Δ’ 1106 ΦΕΚ πολεοδομικής μελέτης της 14/10/2005):

	- Ποσοστό Κάλυψης
	70%

	- Συντελεστής Δόμησης
	1,6

	- Μέγιστο ύψος 
	13 μ. + στέγη 


Το κτιριολογικό πρόγραμμα έχει συνταχθεί από τη Διεύθυνση Τεχνικών Υπηρεσιών της Νομαρχίας και προβλέπει τα ακόλουθα: νέο Διοικητήριο, όπου θα στεγάζονται οι Υπηρεσίες της Νομαρχίας, αίθουσα πολλαπλών χρήσεων, υπόγειους βοηθητικούς χώρους (αποθήκες, χώρους γενικών αρχείων, χώρους μηχανολογικών εγκαταστάσεων, συμπεριλαμβανομένου χώρων στάθμευσης τουλάχιστον 20 υπηρεσιακών αυτοκινήτων), και υπαίθριους χώρους στάθμευσης.

Ενδεικτικά το μέγεθος της συνολικής επιφάνειας που κατά το νόμο προσμετράται στον συντελεστή δόμησης, ανέρχεται σε 10.000 τ.μ. περίπου. 

Ο συνολικός προϋπολογισμός των πληρωμών διαθεσιμότητας του Έργου, που θα καταβληθεί στον Ιδιωτικό Φορέα Σύμπραξης κατά την περίοδο λειτουργίας της Σύμπραξης έχει ενδεικτικά εκτιμηθεί, σε παρούσα αξία, σε 22.800.000 Ευρώ.
Η συνολική προθεσμία περάτωσης της κατασκευής του κτιρίου και έναρξης λειτουργίας εκτιμάται, κατ’ αρχήν, σε 24 μήνες, αρχομένη από την ημερομηνία υπογραφής της Σύμβασης Σύμπραξης.
3.
Μορφή Σύμπραξης 

Αναλυτικότερα, η Σύμπραξη θα περιλαμβάνει, ενδεικτικά, την παροχή από μέρους του Ιδιωτικού Φορέα Σύμπραξης των ακόλουθων υπηρεσιών: 

α) 
Μελέτη και κατασκευή των κτιριακών και λοιπών εγκαταστάσεων, καθώς και διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου και των χώρων στάθμευσης,

β) 
Χρηματοδότηση του συνόλου του Έργου με ίδια και δανειακά κεφάλαια,

γ) 
Τεχνική Διαχείριση των κτιριακών και λοιπών εγκαταστάσεων και ειδικότερα: 

· Προληπτική και κατασταλτική συντήρηση εγκαταστάσεων και εξοπλισμού,

· Υπηρεσίες ενεργειακής διαχείρισης,  

· Συντήρηση περιβάλλοντος χώρου, 

· Αντικαταστάσεις λόγω ολοκλήρωσης κύκλου ζωής (βαριά συντήρηση), 

· Προσφορά πρόσθετων υπηρεσιών, όπως καθαριότητα, υγιεινή, φύλαξη κλπ. 

δ)  
Ασφάλιση των κτιριακών και λοιπών εγκαταστάσεων και του εξοπλισμού.
Το Ελληνικό Δημόσιο θα καταβάλει στον ΙΦΣ, μέσω της Αναθέτουσας Αρχής, ως «αντάλλαγμα» για τις ανωτέρω υπηρεσίες, περιοδικές πληρωμές, οι οποίες θα υπολογίζονται σύμφωνα με προκαθορισμένο Μηχανισμό Πληρωμών, που θα διασφαλίζει τη συμφωνημένη κατανομή κινδύνων μεταξύ του ΙΦΣ και της Αναθέτουσας Αρχής (πληρωμές διαθεσιμότητας
). 

Οι πληρωμές διαθεσιμότητας θα είναι συνδεδεμένες με την τήρηση των προδιαγραφών αποτελέσματος, αναλυτική περιγραφή των οποίων θα περιλαμβάνεται στη Διακήρυξη Β’ Φάσης (Invitation to Tender / ITT) που θα διανεμηθεί στους προεπιλεγέντες υποψηφίους. Στη Διακήρυξη Β’ Φάσης θα προσδιορίζονται αναλυτικότερα τα παραπάνω, καθώς και όλες οι αναγκαίες λεπτομέρειες, που αφορούν στη διαγωνιστική διαδικασία που θα ακολουθηθεί και στην υλοποίηση του Έργου (κριτήρια αξιολόγησης των προ-επιλεγέντων, σχετικές προθεσμίες / χρονοδιαγράμματα και ημερομηνίες υποβολής των προσφορών, τύπος αξιολόγησης των προσφορών, προδιαγραφές αποτελέσματος, κριτήρια διαθεσιμότητας, ανάλυση των ζητούμενων υπηρεσιών τεχνικής διαχείρισης των εγκαταστάσεων κλπ).

Ο ΙΦΣ καλείται να αναπτύξει και να εφαρμόσει καινοτόμες ιδέες και τρόπους για τη βελτιστοποίηση των παρεχόμενων στεγαστικών υπηρεσιών και εγκαταστάσεων στις δύο Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις. Η προσέγγιση μέσω ΣΔΙΤ στοχεύει στο να ενθαρρύνει τους ενδιαφερόμενους Υποψήφιους να εστιάσουν σε λύσεις, που θα μειώσουν το συνολικό κόστος του κύκλου ζωής του Έργου.

� Ενιαία Χρέωση (Unitary Charge)
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